IC 216/21

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 czerwca 2021 .
Sad Rejonowy w Ostrodzie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Barbara Gobcewicz
Protokolant: sekr. sad. Wioletta Pawlowska
po rozpoznaniu w dniu 17 czerweca 2021 roku w Ostrodzie
na rozprawie
sprawy z powodztwa M. K.i P. K.
przeciwko A. B. (1) i Gminie M.
o ustalenie i zobowiazanie
I. oddala powddztwo o ustalenie,
II. umarza postepowanie w pozostalym zakresie,
III. odstepuje od obcigzania powod6éw kosztami procesu,
IV. przyznaje ze §rodkow budzetowych Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Ostrodzie:

1. adw. R. G. wynagrodzenie w kwocie 738 zl (siedemset trzydzieéci osiem zlotych), w tym nalezny podatek VAT,
tytulem zwrotu kosztéw pomocy prawnej udzielonej powodom z urzedu,

2. r. pr. K. L. wynagrodzenie w kwocie 738 zl (siedemset trzydzieéci osiem zlotych), w tym nalezny podatek VAT,
tytulem zwrotu kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanemu A. B. (1) z urzedu.

Sygn. akt I C 216/21

UZASADNIENIE

M. K. i P. K. pismem z dnia 04 wrze$nia 2019 roku (data nadania) poczatkowo wniesli o zniesienie wspotwlasnosci
prawa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w M. przy ul. (...) pomiedzy nimi, a A. B. (1) oraz pozbawienie
statusu najemcy A. B. (1) poprzez stwierdzenie wyga$niecia stosunku najmu pomiedzy A. B. (1), a Gmina M.. Wnie$li
ewentualnie o zniesienie wspolnosci prawa najmu istniejacego miedzy nimi, a A. B. (1) i przyznanie im wylacznego
prawa do najmu przedmiotowego lokalu bez obowiazku zwrotu na rzecz A. B. (1) wartoSci jego udzialu w prawie najmu
lokalu. Ewentualnie wniesli rowniez o wyrazenie zgody na zlozenie przez nich w imieniu A. B. (1) o§wiadczenia woli
o wykupie najmowanego od Gminy M. lokalu na wlasno$é¢ (wspotwlasno$é) i jednoczesnie - po wykonaniu umowy



sprzedazy tej nieruchomosci lokalowej - zniesienie wspdtwlasnoéci tej nieruchomosci i dokonanie jej podziatu poprzez
przyznanie jej im na wylaczna wlasnosé bez obowigzku splaty na rzecz A. B. (1) jego udzialu we wspélwlasnosci.

Uzasadniajac swoje stanowisko m. in. wskazali, iz jako malzenstwo sa najemcami przedmiotowego lokalu. Natomiast
A. B. (1) zmocy ustawy wstapil w stosunek najmu - w miejsce zmarlego najemcy W. B. (1). Podniesli jednoczeénie, ze A.
B. (1) wyrokiem z dnia 18 lutego 2016 roku zostal zobowiazany do opuszczenia i opréznienia lokalu w/w mieszkalnego z
powodu naduzywania alkoholu, znecania sie nad rodzing i niepartycypowania w kosztach utrzymania tego mieszkania.
Do powyzszego orzeczenia A. B. (1) zastosowal sie i od przeszlo 5 lat nie korzysta z lokalu mieszkalnego i nie
wykonuje swoich praw jako najemcy. Wnioskodawcy wskazali jednocze$nie, ze zamierzaja wykupic¢ mieszkanie bedace
przedmiotem postepowania od gminy, ale z uwagi na to, iz A. B. (1) jest rowniez formalnym najemca tego lokalu,
umowa sprzedazy nie moze zostaé zawarta (k. 3 - 6).

Pierwotnie sprawa z wniosku M. i P. malzonkéw K. zostala zarejestrowana w postepowaniu nieprocesowym pod sygn.
akt I Ns 565/19.

Pismem z dnia 27 listopada 2020 roku (data nadania) wnioskodawcy wskazali, ze co do zasady podtrzymuja swoje
zadania w zakresie punktu 11 2 pierwotnego wniosku. Wzglednie w sytuacji, gdyby Sad uznal, iz wniosek nie zasluguje
na uwzglednienie, badZ gdy zostanie on cofniety na dalszym etapie postepowania wniesiono o zobowigzanie Gminy
M. do zlozenia A. B. (1) oSwiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu i pozbawienia wymienionego statusu lokatora
w zwigzku z niewykonywaniem przystugujacego mu prawa do lokalu komunalnego znajdujacego sie w zasobie Gminy
M.. Ewentualnie - w trybie art. 189 k.p.c. - wniesiono o ustalenie wyga$niecia przedmiotowej umowy najmu w zwigzku
z zaprzestaniem wykonywania przez A. B. (1) prawa najmu do lokalu komunalnego pozostajacego w zasobie Gminy
M.. Przy czym w zakresie zadania okre$lonego w pkt 3 pierwotnego wniosku pisma z dnia 04 wrze$nia 2019 roku
cofnieto wniosek (k. 122 - 124).

Gmina M. w odpowiedzi na wniosek wskazala, ze potraktowala A. B. (1) jako osobe, ktora wstapila w stosunek
najmu po zmarlym ojcu — W. B. (1) (k. 89 i nast.). Nastepnie pismem z dnia 23 grudnia 2020 roku Gmina M.
wyrazila zgode na cofniecie wniosku w zakresie wyrazenia zgody na zlozenie przez M. i P. K. w imieniu A. B. (1)
o$wiadczenia woli o wykupie najmowanego od Gminy M. lokalu na wlasno$é. Ponadto Gmina M. wniosla o oddalenie
zadania okreslonego jako zobowiazanie Gminy M. do zlozenia A. B. (1) o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu
i pozbawienia wymienionego statusu lokatora w zwigzku z niewykonywaniem przyshugujacego mu prawa do lokalu
komunalnego znajdujacego sie w zasobie Gminy M.. W tym zakresie Gmina M. wskazala, ze w przypadku wspo6lnoSci
najmu wynajmujacy nie moze wypowiedzie¢ stosunku najmu jedynie jednemu z najemcé/w. Gmina M. nie zajela
stanowiska w zakresie zadania o ustalenie wygasniecia prawa najmu A. B. (1), pozostawiajac je do uznania Sadu (k.
129).

Zobowigzano rowniez A. B. (1) do wskazania, czy wyraza on zgode na cofniecie wniosku w zakresie zadania okre$§lonego
jako wyrazenia zgody na zlozenie przez M. i P. K. w imieniu A. B. (1) o§wiadczenia woli o wykupie najmowanego
od Gminy M. lokalu na wlasnoé¢, pod rygorem uznania, ze wyraza zgode na cofniecie (k. 131). Pomimo uplywu
zakre$§lonego terminu A. B. (1) nie ustosunkowal sie do zadania Sadu.

Pismem z dnia 27 stycznia 2021 roku M. i P. K. podtrzymali zagdanie w zakresie ustalenia wyga$niecia stosunku najmu
wobec A. B. (1). W pozostalym zakresie cofnieto wszelkie inne zadania w trybie nieprocesowym (k. 135 - 136).

Postanowieniem z dnia 03 lutego 2021 roku zmieniono tryb rozpoznania niniejszej sprawy na postepowanie
procesowe. Sprawa zostala zarejestrowana pod sygn. akt I C 216/21 (k. 142).

Pismem z dnia 10 marca 2021 roku Gmina M. podtrzymata dotychczasowe stanowisko w sprawie - wniosla o oddalenie
zadania okre$lonego jako zobowigzanie Gminy M. do zlozenia A. B. (1) o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu
i pozbawienia wymienionego statusu lokatora w zwiazku z niewykonywaniem przystugujacego mu prawa do lokalu



komunalnego znajdujacego sie w zasobie Gminy M.. Natomiast w zakresie Zadania ustalenie wygasniecia prawa najmu
A. B. (1) pozostawila do uznania Sadu (k. 148). Gmina M. wniosla o nieobcigzanie jej kosztami procesu.

Na rozprawie w dniu 24 marca 2021 roku powodowie cofneli powodztwo ze zrzeczeniem sie roszczenia w zakresie
zastepczego o$wiadczenia woli (k. 152).

W odpowiedzi na pozew pismem z dnia 28 kwietnia 2021 roku A. B. (1) wni6st o oddalenie powodztwa oraz
zasgdzenia od powodow na jego rzecz zwrotu kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwany
wskazal, ze powodowie jak i Gmina M. nie kwestionowali faktu, Ze pozwany posiada status najemcy. W ocenie
pozwanego wyrok nakazujgcy opuszczenie i oproznienie lokalu nie pozbawil go prawa najmu. Pozwany wykonal wyrok
Sadu, wyprowadzajac sie ze wspomnianego mieszkania. Wypowiedzenie tejze umowy nie zostalo jednak dokonane
przez Gmine M. jako wia$ciciela lokalu mieszkalnego. W ocenie pozwanego nie mozna takze uznaé, ze doszlo do
wypowiedzenia tej umowy per facta concludentia, skoro opuszczenie przez niego mieszkania, ktérego byl najemca,
nie nastapilo dobrowolnie, ale byto zwigzane z wydanym wyrokiem eksmisyjnym. Pozwany podal, ze jako Ze umowa
najmu jest stosunkiem prawnym o charakterze obligacyjnym, do jego zakonczenia potrzebna jest albo zgodna wola
stron, albo wykonanie przez jedng z nich czynno$ci jednostronnej w postaci wypowiedzenia umowy. Wobec tego
w ocenie pozwanego w przedmiotowe]j sprawie nie doszlo do skutecznego rozwigzania umowy najmu. Samo jej
niewykonywanie nie powinno za$ doprowadzi¢ do uznania, ze umowa ta wobec pozwanego wygasla, skoro nawet sam
wlaéciciel lokalu, nie dazyta do rozwigzania umowy z pozwanym, traktujac go jako najemce (k. 165-167).

Strony w dalszym toku postepowania nie zmienily dotychczasowych stanowisk w sprawie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

M. i W. malzonkom B. przystugiwalo prawo najmu lokalu mieszkalnego polozonego w M. przy ul. (...) na podstawie
umowy najmu zawartej w dniu 15 listopada 1995 roku z Gming M.. W umowie wskazano uprawnienie do wspélnego
zamieszkiwania z w/w maja ich dzieci, tj.: A., M., A. oraz D. B..

W dniu 31 marca 2009 roku zmarla M. B..

Nastepnie w dniu 10 wrze$nia 2012 roku na mocy aneksu do umowy dniu 15 listopada 1995 roku ustalono, ze
najemcami lokalu mieszkalnego polozonego w M. przy ul. (...) sq oprécz W. B. (1) oraz M. K. i jej maz P. K..

(okoliczno$ci bezsporne, a nadto dowdd: kopia umowy najmu k. 15, kopia aneksu do umowy - k. 16 oraz k. 30 akt I C
1648/15 Sadu Rejonowego w Ostrodzie, o§wiadczenie W. B. (1) k. 31 — akt I C 1648/15 Sadu Rejonowego w Ostrodzie)

W. B. (1) zmarl w dniu 08 pazdziernika 2013 roku.
(okolicznoéc¢ bezsporna, dowod: kserokopia odpisu skroconego aktu zgonu - k. 7)

A. B. (1) nie partycypowat w kosztach utrzymania mieszkania, ponadto swoim razaco nagannym postepowaniem
uniemozliwial wspo6lne zamieszkiwanie z rodzing M. i P. malzonkéw K.. Dlatego tez wyrokiem Sadu Rejonowego w
Ostrodzie z dnia 18 lutego 2016 roku, sygn. akt I C 1648/15 nakazano A. B. (1), aby opuscil i opréznil z wszystkich
rzeczy prawa jego stanowigcych lokal mieszkalny nr (...) polozony w M. przy ul. (...) i wydal go M. K.. Sad ponadto nie
przyznatl A. B. (1) prawa do otrzymania lokalu socjalnego. Wyrok uprawomocnil sie z dniem 11 marca 2016 roku.

(okoliczno$ci bezsporne, a nadto dowdd: wyrok Sadu Rejonowego w Ostrodzie z dnia 18 lutego 2016 roku — k. 48 akt
I C 1648/15 Sadu Rejonowego w Ostrodzie)

A. B. (1) zastosowal sie do powyzszego orzeczenia i od chwili jego uprawomocnienia sie A. B. (1) nie mieszka w w/w
nieruchomoéci, nie korzysta z przedmiotowego mieszkania i nie partycypuje w kosztach jego utrzymania.

(okolicznoéci bezsporne)



W 2018 roku M. K. zainicjonowana postepowanie administracyjne w sprawie wymeldowania A. B. (1) z miejsca stalego
pobytu — M., ul. (...). W toku postepowania A. B. (1) zlozyl wyjasnienie, w ktorym w/w lokal mieszkalny uznat za swoje
miejsce zamieszkania. Ponadto wskazal, ze z chwila $émierci rodzicéw z mocy prawa stat sie najemcag przedmiotowego

lokalu.

Postepowanie powyzsze te zakonczylo sie wydaniem w dniu 30 listopada 2018 roku decyzji, moca ktbrej orzeczono o
wymeldowania A. B. (1) z pobytu stalego z lokalu nr (...) poloZzonego w M. przy ul. (...).

(okolicznoéci bezsporne, dowdd: decyzja Miasta M. z dnia 30 listopada 2018 roku o znaku (...)- k. 9)

M. K. i P. K. pozostaja w konflikcie z pozwanym. A. B. (1) nie zamierza wréci¢ do przedmiotowego mieszkania, jednak
nie zamierza réwniez pozbawié sie uprawnienia do zamieszkania w przedmiotowym lokalu w przyszlo$ci.

(okolicznosci bezsporne)

M. i P. malzonkowie K. maja trojke dzieci w wieku 15, 9 i 6. Utrzymuja sie z wynagrodzenia za prace P. K., Swiadczen
pomocy socjalnej oraz alimentoéw przygnanych jednemu z dzieci - ktorych taczna wysokoéé to ok. 4.850 zl miesiecznie.
Miesieczne koszty utrzymania rodziny wynosza ok. 2.900 zl. Rodzina K. wystepuja do Gminy M. o mozliwoéc
wykupienia przedmiotowego mieszkanie z zasob6w mieszkaniowych Gminy M. z udzieleniem znacznej bonifikaty,
jednak Gmina nie przeznacza tego lokalu do zbycia, z uwagi na skomplikowana sytuacje z najemca lokalu.

(okoliczno$ci bezsporne, dowod: o§wiadczenie majatkowe - k. 17-18, k. 79-84, dowody oplat, rachunki itp. - k. 19-30,
k. 48, k. 85, zaswiadczenie o obstudze kredytu - k. 31, k. 48, k. 85, za§wiadczenie o wysoko$ci salda na rachunku - k.
48, k. 85, orzeczenie o niepelnosprawnosci - k. 12-14, zeznania D. S. - k. 72)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Okoliczno$ci faktyczne w istotnych dla rozstrzygniecia sprawy kwestiach Sad ustalil na podstawie przedstawionych
dokumentow (w tym aktach spraw Sadu Rejonowego w Ostrodzie o sygn. I C 1648/15 i I Ns 474/17) oraz zeznan
Swiadka (D. S.), ktérych prawdziwosé¢ i wiarygodno$é wynikajacych z nich okolicznos$ci nie budzily zasadniczych
watpliwo$ci, bowiem zadna ze stron nie podwazyla ich w istotnym stopniu dowodami przeciwnymi, a jednoczeénie
nie ujawnily sie inne okolicznosci, ktore wykluczalyby uznanie ich mocy dowodowe;.

Sad pominal wnioski dowodowe o przesluchanie stron i zeznania §wiadka A. B. (2) — k. 4), dowody te nie wniosltby
nowych okolicznosci do sprawy, niezbednych do rozstrzygniecia niniejszej sprawy, ponadto spowodowalyby jedynie
przedluzenie postepowania, z uwagi na fakt, ze ujawnione okolicznosci faktyczne byly wystarczajace i zostaly
dostatecznie wyjasnione.

Powodowie w ostatecznie zmodyfikowanym zadaniu wnie$li o ustalenie wygasniecia stosunki najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w M. przy ul. (...) miedzy A. B. (1), a Gming M.. Wedlug powodéw pozwany zaprzestal
wykonywania uprawnien i obowigzkéw najemcy oraz opuscil przedmiotowy lokal.

Podstawy zgdania powodéw nalezy upatrywaé w art. 189 k.p.c. zgodnie, z ktérym powod moze zadaé ustalenia przez
sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.

Pojecie interesu prawnego rozumiane jest w doktrynie prawniczej jako potrzeba prawna. Potrzeba ta musi by¢
obiektywna, musi wynika¢ z sytuacji prawnej, w jakiej sie powod znalazl. Nie wystarczy wiec tylko subiektywne
przekonanie powoda, ze ma interes w tym, aby sad ustalil dany stosunek prawny. Interes prawny w rozumieniu
art. 189 k.p.c. wystepuje wowczas, gdy zachodzi niepewnosé prawa lub stosunku prawnego zaréwno z przyczyn
faktycznych, jak i prawnych. Niepewnos¢ ta moze by¢ wynikiem kwestionowania prawa lub kwestionowania stosunku
prawnego. Aby strona powodowa skutecznie mogla powola¢ sie na interes prawny, winna wykaza¢, ze powodztwo o



ustalenie jest jedynym i niezbednym Srodkiem ochrony jego praw, a oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie skutki w
stosunkach miedzy nim a pozwanym, w nastepstwie ktorych, sytuacja prawna stron zostanie jednoznacznie okreslona.
W przypadku natomiast, gdy ochrona ta moze by¢ w calo$ci zapewniona przez innego rodzaju $rodki prawne, interes
prawny nie istnieje.

Interes prawny strony powodowej w ocenie Sadu zostal wykazany w rozpoznawanej sprawie, ponadto nie bylo
sporu w tym zakresie miedzy stronami. Interes ten (majac na uwadze wydane juz orzeczenie w sprawie I C
1648/15 Sadu Rejonowego w Ostrddzie) wynika z faktu, ze Gmina M. jako wlasciciel nieruchomosci polozonej w
M. przy ul. (...), traktuje M. i P. K. oraz A. B. (1) jak wspélnajemcoOw tego mieszkania i tym samym odmawia
stronie powodowej mozliwosci samodzielnego wykupu lokalu - zapewne ze stosowna bonifikatg i na preferencyjnych
warunkach. Natomiast wniesienie niniejszego powodztwa w tej sytuacji jest jedyna drogga majaca na celu jednoznaczne
okreslenie ,,kwestionowanego stosunku prawnego”, umozliwiajacego jednoczes$nie definitywne okreslenie sytuacji
prawnej stron.

Przechodzac do meritum sprawy nalezy zauwazy¢, ze pozwany jest synem zmartego wspoinajemcy spornego lokalu,
przez co — co do zasady - nalezy on do kregu oséb wymienionych w art. 691 § 1 k.c., ktére z mocy zawartej w nim
regulacji wstepuja po zmarlym najemcy w stosunek najmu, jezeli stale zamieszkiwaly z nim w wynajmowanym przez
niego lokalu (art. 691 § 2 k.c.).

Jednak regulacja art. 691 § 5 k.c. wylacza prawo osoéb wymienionych w art. 691 § 1 k.c. - w tym takze dzieci - do
wstgpienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego w razie $émierci jednego wspoinajemcow tego lokalu. W praktyce
prawo dzieci do wstapienia w stosunek najmu zostalo ograniczone przez art. 691 § 5 k.c. Artykul ten jest jasny i nie
wzbudza watpliwos$ci - wyraznie stanowi, ze — dopdki zyje choé jeden ze wsponajemcow — nikt nie moze skutecznie
wstgpi¢ w stosunek najmu.

W sprawie nie ulega watpliwo$ci, ze pierwotnie najemcami byli M. i W. B. (1) — rodzice stron, tym samym M. K.
i A. B. (1) byli rowniez uprawnieni do korzystania z przedmiotowego lokalu. Uprawnienie dziecka do korzystania
z wynajmowanego przez rodzicow lokalu mieszkalnego znajduje ogdlna podstawe w obowigzku malzonkoéw do
przyczyniania sie do zaspokajania potrzeb rodziny (art. 27 k.r.o.). Na poziomie bardziej konkretnym, jest takze
niewatpliwie sposobem wykonywania ,w naturze” obowigzku alimentacyjnego rodzicow wobec dzieci (art. 133 k.r.o.
oraz uchwatla skladu siedmiu sedziéw SN — zasada prawna — z dnia 06 kwietnia 1970 r., sygn. akt III CZP 61/69, Lex nr
1205). Wspdlne miejsce zamieszkania dzieci i rodzicow (art. 26 k.c.) jest rowniez w praktyce warunkiem sine qua non
wykonywania przez rodzicow wladzy rodzicielskiej, polegajacej m.in. na opiece nad dzieckiem i jego wychowaniu (art.
95iart. 96 k.r.0.). W rezultacie, dzieciom najemcy (wsp6inajemcow) przystluguje pochodne prawo do wynajmowanego
lokalu, ,powstajace i gasnace wraz z prawem najemcy” (uchwata skltadu siedmiu sedziéw SN — zasada prawna — z dnia
09 marca 1959 r., sygn. akt I CO 1/59, Lex nr 119627; w uchwale SN z dnia 04 pazdziernika 2002 r., sygn. akt III CZP
60/02, Lex nr 55454; por. takze uchwala SN z dnia 27 czerwca 2001 r., sygn. akt III CZP28/01, Lex nr 47601).

Niemniej w chwili §mierci M. B., zyl jej wsp6imalzonek, ktéry rowniez byl najemcoé6w przedmiotowego lokalu, zatem
zadne z dzieci wspoélnie zamieszkujace z najemcami, nie wstapili w miejsce zmarlej matki w stosunek najmu. Kolejno
w dniu 10 wrze$nia 2012 roku zawarto aneks umowy najmu wskazujac, ze wsp6inajemcami lokalu poza W. B. (1) sa
takze M. K. i P. K.. Zatem w chwili $§mierci W. B. (1), tj. 08 pazdziernika 2013 roku w stosunku najmu pozostawali
powodowie M. i P. malzonkowie K., wobec kt6érych stosunek najmu nie wygasl.

W $wietle przywolanych powyzej regulacji prawnych i ustalonego stanu faktycznego nie doszlo do wstgpienia przez A.
B. (1) po zmartym W. B. (2) w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, co nie znajduje prawidtlowego odzwierciedlenia
w stanowiskach stron oraz Gminy M.. Tym samym brak jest jakichkolwiek podstaw do ustalenia wyga$niecia stosunku
najmu wobec pozwanego. Nalezy wskazaé, ze wnoszgc, a nastepnie w toku postepowania konsekwentnie wywodzac
dochodzone roszczenie ze wskazanej powyzej regulacji prawnej, dostosowujac do niej podstawe faktyczng powddztwa
oraz zadajac ustalenia wygasniecia stosunku najmu wobec jednego z najemcéw, to stosownie do regulacji art. 321 § 1
k.p.c. wyznaczalo to kognicje Sadu (granice przedmiotu sporu i orzekania). Tym samym Sad nie byl uprawniony, przy



tak sformulowanym Zadaniu, orzec odmiennie i uwzglednié¢ powddztwo. Dlatego tez oddalono powddztw w zakresie
ustalenia wygas$niecia stosunku najmu wobec A. B. (1), co znalazlo odzwierciedlenie w pkt I wyroku.

Na marginesie nalezy wskazaé, ze niezrozumialym sa Sadu sg watpliwosci Gminy M., co do statusu pozwanego
w stosunku najmu przedmiotowego lokalu. Twierdzenia Gminy M., ze zawarcie aneksu z 12 wrze$nia 2012 roku,
na mocy ktérego najemcami przedmiotowego lokalu zostali W. B. (1) i powodowie, nie pozbawilo A. B. (1) prawa
wstgpienia w stosunek najmu na podstawi art. 691 § 1 k.c. nie znajduje zadnych normatywnych podstaw, co wskazano
powyzej. Rowniez nie znajduje aprobaty stanowisko Gminy M. powodujacej sie na ustalenia Sadu Rejonowego w
Ostrédzie w sprawie o sygn. akt I Ns 474/17 dotyczacej zniesienia wspotwlasnoéci prawa przedmiotowego najmu.
Wyjaéni¢ wiec nalezy, ze bezsporno$é - w znaczeniu procesowym - dotyczy¢ moze tego rodzaju faktéw, ktore nie
muszg by¢ przedmiotem dowodu. Pojecie to obejmuje w szczegblnoSci fakty przyznane w toku postepowania przez
strone przeciwng (art. 229 k.p.c.), oraz takie, co do ktorych strona nie wypowiedziala sie w zakresie twierdzen drugiej
strony o tych faktach, o ile uznanie ich za przyznane uzasadnia wynik rozprawy (art. 230 k.p.c.). OczywiScie nie
jest tak, jak konsekwentnie wskazuje Gmina M. czy strony, jakoby skutek bezsporno$ci okreslony fakt uzyskiwat
wylacznie w oparciu o ich twierdzenia. Nie znajduje rowniez jakiegokolwiek jurydycznego uzasadnienia oczekiwanie,
ze skoro zdaniem stron niezmiennie artykulowali oni okre$lone twierdzenia i oceny, to Sad nie jest uprawniony do ich
pominiecia ustalajac stan faktyczny oraz dokonujac jego oceny prawnej. W niniejszej sprawie przeciez to, komu prawo
najmu przedmiotowego lokalu przystuguje, bylo jedna z najistotniejszych dla rozstrzygniecia sprawy okolicznoéci

sprawy.

Mimo, ze strony nie uczynily innych podstaw faktycznych i prawnych swoich stanowisk, to jednakze mozliwe
jest przyjecie przez Sad innej podstawy rozstrzygniecia niz wskazana przez strony, stanowi to zastosowanie
niekwestionowanej w procesie cywilnym zasady ,da mihi factum dabo tibi ius”. Zasade te nalezy rozumiec
jako powinno$§¢ wydania przez sad orzeczenia, czyli realizowanie wymierzania sprawiedliwos$ci, a nie jako regule
przesadzajaca o wyborze wlasciwej kwalifikacji zdarzenia (hipotezy) w ramach ustawy.

Dlatego tez nalezalo przeanalizowaé status pozwanego w ramach innych podstaw faktycznych i prawnych.

I tak zgodnie z art. 60 k.c., z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynno$ci
prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktore ujawnia jej wole w sposob dostateczny, w
tym roéwniez przez ujawnienie tej woli w postaci elektronicznej (o$§wiadczenie woli). Oznacza to, ze osoba sktadajaca
o$wiadczenie woli moze to uczynic takze w kazdy pozajezykowy sposob o ile ujawnia on dostatecznie wole dokonania
okreslonej czynnoéci prawnej, tzn. per factia concludentia. Przepisy kodeksu cywilnego nie zawieraja ograniczen co
do formy umowy najmu, ktérych niezachowanie pociggaloby niewazno$c¢ calej umowy. Zastrzezenie formy pisemnej
dla uméw najmu nieruchomosci lub pomieszczen na czas dluzszy niz rok ma charakter zastrzezenia ad eventum,
tj. dla wywotlania jedynie okre$lonych skutkdéw prawnych. Takze szczegblne przepisy o najmie lokali (art. 680 k.c. i
nast.) nie ograniczaja stron co do formy. Z treSci przywolanych przepiséw wynika, ze mozliwe jest zawarcie umowy
najmu réwniez poprzez czynno$ci dorozumiane. Aby ocenié, czy w niniejszej sprawie doszlo do zawarcia w spos6b
dorozumiany umowy najmu lokalu mieszkalnego, konieczne jest siegniecie do essentialia negotii takiej umowy.
Stosownie do art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania
przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. Z jednej
strony elementem przedmiotowo istotnym tej umowy bedzie okresSlenie rzeczy bedacej przedmiotem $wiadczenia
wynajmujacego, z drugiej za$ oznaczenie czynszu jaki obowigzany jest placi¢ najemca. Biorac pod uwage ujawnione
okoliczno$ci faktyczne powodowie jak réwniez Gmina M. nie ujawnila woli zawarcia takiej umowy z poznanym
umozliwiajac mu swobodne korzystanie z lokalu, ktéry w zamian oplacal czynsz wywiazujac sie z obowiagzkdw najemcy.
A zatem nie doszlo do okreslenia — w sposob dorozumiany — essentialia negotii umowy najmu.

Ponadto — majac na uwadze date zawarcia pierwotnej umowy najmu - nalezalo rozwazy¢ niniejsza sprawe, biorac
pod uwage dyspozycja art. 30 ust. 1 ustawy z 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611 t.j.), ktéra odnosi sie do os6b zajmujacych lokal mieszkalny
bez jakiegokolwiek tytulu prawnego. Przepis ten nie obejmuje wiec domownikéw i oséb, ktorych tytul prawny do



zajmowania lokalu wynika z umowy uzyczenia, podnajmu i innych podobnych uméw zawartych z osoba uprawniong
do korzystania z lokalu, czy jako lokator, czy jako wlasciciel. Celem tego przepisu nie jest bowiem kreowanie nowych
lub silniejszych tytuléw do lokalu, lecz stabilizacja sytuacji prawnej osob, ktoére przez okres co najmniej 10 lat
zajmowaly lokal bez tytulu prawnego, a wlasciciel tolerowal ten stan rzeczy i w terminie roku od wejécia w zycie
ustawy nie wystapil z pozwem o ich eksmisje lub ustalenie nieistnienia stosunku najmu (Wyrok Sadu Apelacyjnego w
Warszawie z dnia 15 wrze$nia 2015 roku, VI ACa 1219/09, LEX nr 1929545).

W niniejszej sprawie bez watpienia pozwany jako domownik i osoba, ktérej uprawnienie do zajmowania lokalu wynika
z umowy zawartej z osoba uprawniona do korzystania z lokalu, uniemozliwialo nawigzanie stosunku najmu z dniem
11 lipca 2002 roku na podstawie cytowanej normy prawnej. Ponadto ustawa weszla w zycie z dniem 10 lipca 2001
roku. Do chwili wejécia w zycie ustawy A. B. (1) mieszkal w przedmiotowym lokalu bez tytutu prawnego, co najwyzszej
od dnia osiagniecia pelnoletnoéci, gdyz wtedy odpadt tytul prawny do zajmowania lokalu, tj. od 01 grudnia 1997 roku.
Zatem na dzien wejécia w zycie ustawy pozwany mogl zajmowac lokal bez tytulu prawnego przez 4 lata. Tym samym
nie spelniajac warunku wynikajacego z w/w przepisu.

Juz tylko czysto hipotetycznie przyjmujac, ze pozwanego z Gming M. laczytaby umowa najmu przedmiotowego lokalu
- to do wyga$niecia tego stosunku nie jest wystarczajgce opréznienie lokalu przez pozwanego, ale wypowiedzenie tego
wezla obligacyjnego — co wynika jednoznacznie z treéci art. 673 k.c., ktéry ma charakter bezwzglednie obowiazujacy.
Prawo cywilne chroni bowiem zasade stosunkéw obligacyjnych poprzez wskazanie w jaki sposob i kiedy dochodzi do
ich wygaéniecia (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 03 lutego 2005 ., 1 ACa 1951/04, LEX nr 151732).

Niewatpliwie powodowie ostatecznie formujac swoje zadnie, wnosili wnioski r6znego rodzaju, ktére de facto mialy
jeden cel. Definitywnie powodowie ograniczyli swe roszczenie dochodzone przed sadem w niniejszej sprawie wylacznie
do zadania ustalenia wyga$niecia stosunku najmu A. B. (1), w pozostalym zakresie wnioski i roszczenia (w tym o
zobowiazanie do zlozenia oSwiadczenia woli) zostaly cofniete, za§ pozwany czy tez Gmina M. nie oponowaly temu.

Ograniczenie powbdztwa oznacza cofniecie powddztwa w danym zakresie. Skoro cofniecie pozwu jest wyrazem
rezygnacji powoda z dochodzenia w danym postepowaniu zadania udzielenia mu ochrony prawnej w postaci
skonkretyzowanej w pozwie zatem znajdzie zastosowanie art. 203 § 1 k.p.c., ktéry stanowi, ze pozew, czy tez wniosek
(w zw. z § 13 § 2 k.p.c.) moze by¢ cofniety bez zezwolenia pozwanego az do rozpoczecia rozprawy, a jezeli z
cofnieciem polaczone jest zrzeczenie sie roszczenia - az do wydania wyroku. Z brzmienia za$ 203 § 4 k.p.c. wynika,
iz Sad moze uznac za niedopuszczalne cofniecie pozwu, zrzeczenie sie lub ograniczenie roszczenia tylko wtedy, gdy
okoliczno$ci sprawy wskazuja, ze wymienione czynnoéci sa sprzeczne z prawem lub zasadami wspoélzycia spotecznego
albo zmierzaja do obejécia prawa.

Z uwagi na to, ze powddztwo zostalo cofniete w czesci bez zrzeczenia sie roszczenia, a w czeSci z zrzeczeniem sie
roszczenia, a pozwany czy Gmina M. wyrazil zgode na cofniecie powddztwa lub temu nie panowali (a contrario art.
203 § 1 k.p.c.) Sad umorzyl w tym zakresie postepowanie. W okolicznoéciach przedmiotowej sprawy, Sad nie dostrzeg}
zadnych okoliczno$ci, ktore przemawialyby za uznaniem o§wiadczenia o cofnieciu pozwu, za sprzeczne z prawem lub
zasadami wspolzycia spolecznego albo by zmierzalo ono do obejscia prawa. Kierujac sie zasada dyspozycyjnoéci, ktora
zaklada dopuszczalnoé¢ odwolywania przez strony tzw. procesowych o$wiadczen woli i uwzgledniajac dodatkowo, ze
cofniecie pozwu niweczy skutki procesowe wywolane jego wniesieniem, postepowanie w zakresie, w jakim powod
cofnal pozew, podlegalo umorzeniu zgodnie z art. 355 § 1 i 2 k.p.c., ktéry stanowi, ze sad wydaje postanowienie o
umorzeniu postepowania, jezeli powod cofnal ze skutkiem prawnym pozew lub jezeli wydanie wyroku stalo sie z
innych przyczyn zbedne lub niedopuszczalne. Stad tez, w oparciu o przepis art. 203 § 1 k.p.c. w zw. z art. 355 k.p.c.
postepowanie w zakresie pozostalym zadan podlegalo umorzeniu, o czym orzeczono w punkcie II orzeczenia.

Zgodnie z treécia art. 108 § 1 k.p.c. sad rozstrzyga o kosztach w kazdym orzeczeniu konczagcym sprawe w instancji.
Natomiast wedlug ogoblnej zasady wyrazonej w art. 98 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe obowigzania jest zwrocic
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).
W $wietle powyzszego nalezalo uznaé strone powodowg za przegrywajacego sprawe w calo$ci. W realiach niniejszej



sprawy, Sad zdecydowal sie jednak zastosowaé dyspozycje art. 102 k.p.c. stanowiaca, ze w przypadku szczegblnie
uzasadnionym Sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obciazaé jej w ogole
kosztami. Wskazany przepis urzeczywistnia zasade shuszno$ci i — jako wyjatkowy — stanowi wylom w wyzej
przywolanej zasadzie odpowiedzialnoéci za wynik procesu. Nie moze zatem podlega¢ wykladni rozszerzajacej. Do
kregu okolicznosci, ktore powinny by¢ brane pod uwage przez sad przy ocenie przestanek z art. 102 k.p.c., naleza
przede wszystkim fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu, tj. podstawa oddalenia zadania, zgodno$¢ zamiaréw
stron w sprawach dotyczacych stosunku prawnego, ktory moze by¢ uksztaltowany tylko wyrokiem, szczego6lna
zawilo$¢ lub precedensowy charakter sprawy albo subiektywne przekonanie powoda, co do zasadno$ci zgloszonego
roszczenia, bedace dodatkowo trudne do zweryfikowania a limine, a ponadto spos6b prowadzenia procesu przez
strone przegrywajaca albo niesumienne lub oczywiScie niewla$ciwe postepowanie strony wygrywajacej, ktéra w ten
sposéb wywolala proces i koszty polaczone z jego prowadzeniem (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 7
grudnia 2011 roku, sygn. akt IT CZ 105/11, LEX nr 1102858).

W niniejszej sprawie w ocenie Sadu wystapit wlaénie tego typu wypadek szczegblnie uzasadniony, przemawiajacy tym
samym za nieobciazaniem w caloSci powodow kosztami procesu. Za zastosowaniem wobec powodoéw dobrodziejstwa
plynacego z art. 102 k.p.c. przemawiala fakt, ze znajduja sie ciezkiej sytuacji finansowej i rodzinnej, a w okoliczno$ciach
niniejszej sprawy byli w usprawiedliwionym, subiektywnym przekonaniu, co do stusznosSci swego zadania, przy czym
w sytuacji inaczej sformulowanego zadania (jako np. ustalenia nieistnienia stosunku najmu rozstrzygniecie byloby
z gola odmienne). Natomiast zainicjowanie niniejszego postepowania bylo jedyna drogg zweryfikowania stanowiska
powodow. Z tych tez wzgledow Sad odstapit od obcigzania strony powodowej obowigzkiem zwrotu kosztow procesu na
rzecz strony pozwanej, przy czym Gmina M. nie wniosla zadania w zakresie zwrotu kosztow procesu, jedynie zadajac
nieobcigzania jej nimi (pkt III orzeczenia).

Natomiast zgodnie z ugruntowanymi pogladami judykatury, koszty nieoplaconej pomocy prawnej, udzielonej
przez pelnomocnika ustanowionego z urzedu stronie wygrywajacej sprawe, podlegaja zasadzeniu od przeciwnika
procesowego na rzecz tej strony. Przepisy dotyczace ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu znajda zastosowanie, jedynie gdy brak jest przeslanek do obcigzenia przeciwnika strony
zastepowanej przez pelnomocnika z urzedu kosztami procesu, jak w niniejszej sprawie, dlatego tez Sad przyznal
adwokatowi R. G. i radcy prawnemu K. L. kwoty po 738 z} tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
pozwanemu i powodom z urzedu, w tym kwote 138 z} tytulem podatkéw od towaréw i ustug, o czym orzekl w pkt.
IV pkt 11 2 orzeczenia.

Wynagrodzenie pelnomocnika z urzedu powodow przyznano i ustalono w oparciu o § 8 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
sprawiedliwo$ci z dnia 03 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz. U. z 2019 r., poz.18). Stawke powiekszono o kwote podatku
od towardéw i ustug stosownie do § 4 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Natomiast wynagrodzenie pelnomocnika z urzedu pozwanego przyznano i ustalono w oparciu o § 8 pkt 3
rozporzadzenia Ministra sprawiedliwo$ci z dnia 03 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu. Stawke powiekszono o kwote
podatku od towar6ow i ustlug stosownie do § 4 ust. 3 ww. rozporzadzenia (Dz.U. z 2019 r., poz. 68).



